ROMANIA
JUDETUL ARAD
MUNICIPIUL ARAD
CONSILIUL LOCAL

Avizat
PROIECT SECRETAR GENERAL
Lilioara Stepanescu

Nr. 120/21.02.2025
HOTARAREA nr.
din 2025
privind respingerea plangerii prealabile formulate impotriva Hotararii Consiliului Local
al Municipiului Arad nr. 854/2024 de respingere a preluarii in patrimoniul Municipiului Arad
a imobilului identificat in CF nr. 343530 Arad — zona str. Arh. Milan Tabacovici

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimatd in Referatul de
aprobare nr. 16119/ 21.02.2025,

Analizand Raportul de specialitate nr. 16124/ 21.02.2025 al Directiei Patrimoniu, Diretiei
Edilitare si Directia Generala Arhitect Sef din cadrul Primariei Municipiului Arad,

Vazand Hotararea nr. 10/2015 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism
aferent (RLU) ,,Zona rezidentiala” Str. Arh. Milan Tabacovici f.n., Municipiul Arad,

Tindnd seama de Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 8§54/2024 de
respingere a preluarii in patrimoniul Municipiului Arad a imobilului identificat in CF nr. 343530
Arad — zona str. Arh. Milan Tabacovici;

Tinand cont de inscrierile din CF nr. 343530 Arad referitoare la renuntarea in mod
definitiv, cu titlu gratuit si irevocabil la dreptul de proprietate, in conformitate cu prevederile art.
889 Cod Civil, in favoarea Municipiului Arad,

Adresa petentilor Siclovan Calin Stelian s.a. reprezentati prin Cabinet Individual de
Avocat Ardelean Teodora Ramona inregistratd la Primdria Municipiului Arad cu nr.
7307/30.01.2025,

Luand in considerare avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al
Municipiului Arad,

In temeiul prevederilor art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ¢), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. g),
art. 196 alin. (1) lit. a), art. 286 alin. (4) si art. 291, alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile s1 completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE:

ART. 1 Se respinge ca neintemeiatd si nefondatd solicitarea formulatd de catre petentii Siclovan
Cilin Stelian s.a. prin Cabinet Individual de Avocat Ardelean Teodora Ramona, inregistrata la
Primaria Municipiului Arad cu nr. 7307/30.01.2025, cu titlu de Plangere prealabila, prin care se
solicita revocarea Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 854/2024 de respingere a
preludrii in patrimoniul Municipiului Arad a imobilului identificat in CF nr. 343530 Arad — zona
str. Arh. Milan Tabacovici, cu motivatia prevazuta in Raportul de specialitate elaborat de Directia
Patrimoniu nr.16124/ 21.02.2025, care constituie Anexa, parte integranta din prezenta hotarare.
ART. 2 Prezenta hotarare se comunicd celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica
Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Contrasemneaza pentru legalitate
SECRETAR GENERAL
Lilioara Stepanescu



PRIMARUL MUNICIPIULUI ARAD
Nr.16119/ 21.02.2025

In temeiul prevederilor art. 136 alin. (8), lit. a) din Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare si cu aplicarea art. 37 din Regulamentul de
organizare si functionare a Consiliului Local al Municipiului Arad, aprobat prin Hotararea nr. 216/2016 a
Consiliului Local al Municipiului Arad, imi exprim initiativa de promovare a unui proiect de hotarare cu
urmatorul obiect: privind respingerea plangerii prealabile formulate impotriva Hotararii Consiliului
Local al Municipiului Arad nr. 854/2024 de respingere a preludrii in patrimoniul Municipiului Arad a
imobilului identificat in CF nr. 343530 Arad — zona str. Arh. Milan Tabacovici” proiect in sustinerea
caruia formulez urmatorul

REFERAT DE APROBARE

Analizand solicitarea formulata de catre petentii Siclovan Calin Stelian s.a.m.d. prin Cabinetul
Individual de Avocat Ardelean Teodora Ramona, inregistratd la Primaria Municipiului Arad cu nr.
7307/30.01.2025 cu titlu de plangere prealabild impotriva Hotararii Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 854/2024 de respingere a preludrii in patrimoniul Municipiului Arad a imobilului identificat in
CF nr. 343530 Arad — zona str. Arh. Milan Tabacovici, in mod justificat, raportat la situatia juridica si
situatia din teren (care nu a dobandit efectiv destinatia stabilitd prin documentatia de urbanism intrucat nu
au fost realizate obligatiile prevazute in documentatia PUZ-ului) acestea nu pot fi transferate in domeniul
public al Municipiului Arad.

Conform art. 291 alin. (3) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ: ,,Acceptarea donatiilor
si a legatelor facute catre unitatile administrativ-teritoriale se aproba prin: a) hotardare a consiliului
Judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti ori a consiliului local al comunei, al
orasului sau al municipiului, dupa caz, pentru donatiile si legatele de bunuri imobile;” Asadar,
oportunitatea preluarii sau nu in domeniul public al UAT Arad revine exclusiv autoritatii deliberative a
municipiului.

In considerarea explicatiilor evidentiate prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr.
854/2024 si a prezentului raport mentionam faptul cd imobilul CF nr. 343530 Arad nu a intrat de drept in
proprietatea unitatii administrativ — teritoriale, astfel in conditiile date nu pot fi efectuate demersuri pentru
operatiunile de publicitate imobiliara in cartea funciara a imobilului.

Doar in situatia in care propunerile din documentatia de urbanism se materializeaza si dobandesc
efectiv destinatia stabilitd in planul urbanistic zonal conform obligatiilor previzute, administratia are
capacitatea de apreciere asupra oportunitatii de preluare a bunurilor.

Astfel, ulterior amenajarii imobilelor in mod corespunzator si prin dobandirea efectiv a destinatiei
prevazutd in PUZ, se poate inainta spre aprobare Consiliului Local al Municipiului Arad preluarea cu titlu
gratuit a acestor imobile in domeniul public al unitatii administrativ teritoriale la solicitarea proprietarilor
tabulari a imobilelor. Corelat cu situatia din PUZ, trotuarele nu au latimea corespunzatoare, nu prezinta
continuitate, iar drumul actual nu are alternanta prevazuta in documentatii (spatiu verde — trotuar — spatiu
verde carosabil — spatiu verde — trotuar — spatiu verde).

Contrar sustinerii petentilor, receptia nu a avut loc decat pentru amenajarea lucrarii de continuare
a strazii Arh. Milan Tabacovici si nu a incintei zonei, care asa cum am evidentiat nu respectd cerintele
conform PUZ si RLU.

Avand 1n vedere cele de mai sus, consider oportun adoptarea, de catre Consiliul Local Municipal
Arad a unei hotarari, prin care sd se respingd plangerea prealabila formulatd Tmpotriva Hotararii
Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 854/2024 de respingere a preludrii in patrimoniul Municipiului
Arad a imobilului identificat in CF nr. 343530 Arad — zona str. Arh. Milan Tabacovici.

Prin urmare, obligatia de dezvoltare a zonei rezidentiale str. Arh. Milan Tabacovici prin utilarea
si dotarea in mod corespunzitor a zonei de locuit apartine apartine exclusiv investitorului privat care, prin
intocmirea si inaintarea documentatiei de urbanism si-a asumat suportarea tuturor costurilor privind
asigurarea acceselor obligatorii in zond si respectiv echiparea edilitara a zonei.

p.PRIMAR

Cilin BIBART

VICEPRIMAR
Lazar FAUR



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
DIRECTIA PATRIMONIU

DIRECTIA EDILITARA

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF
Nr. 16124/ 21.02.2025

RAPORT DE SPECIALITATE

Referitor la: referatul de aprobare inregistrat cu nr. 16119/ 21.02.2025 al domnului Célin
Bibart, Primarul Municipiului Arad, ce are ca obiect: privind respingerea plangerii prealabile
formulate impotriva Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 854/2024 de
respingere a preluarii in patrimoniul Municipiului Arad a imobilului identificat in CF nr. 343530
Arad — zona str. Arh. Milan Tabacovici

Conform Planului Urbanistic Zonal si Regulamentului Local de Urbanism aferent: ,,Zona
rezidentiala” str. Arh. Milan Tabacovici f.n., Municipiul Arad, beneficiari: Marandiuc Liviu loan
Tiberiu si Marandiuc Elena, Mot Ginel, elaborator: S.C. “3D PLANNING” S.R.L., specialist cu
drept de semnatura RUR: arh. Dinulescu S. Sandra, proiect nr. 06/2014 anexe la Hotararea nr.
10/2015 a Consiliului Local al Municipiului Arad privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului Local de Urbanism aferent (RLU) ,,Zona
rezidentiala” Str. Arh. Milan Tabacovici f.n., Municipiul Arad, se prevad urmatoarele:

In cadrul Memoriului tehnic de prezentare:

» Pag. 17: Totalul loturilor proiectate va fi de 55, plus un lot destinat functiunii de dotare
— comert / prestari servicii, un lot destinat unui loc de joaca pentru copii si un lot destinat zonei
verzi necesare ansamblului rezidential, cu rol de protectie fata de canalul Tiganca, aflat in partea
de sud a amplasamentului.”

» Pag. 18: ”De asemenea 1n incintd se vor realiza pentru accesul pietonal, trotuare si alei
pietonale in suprafata de cca. 5.200,00mp.”

» Pag. 25: ”Colectarea deseurilor menajere se va face de catre fiecare proprietar in pubele
amplasate 1n interiorul fiecdrui lot, proprietarul fiind obligat sd incheie un contract de prestari
servicii cu o societate de salubritate, iar pentru colectarea deseurilor reciclabile se propune
amplasarea unei platforme colectare deseuri reciclabile, amplasata in zona verde din partea de
sud a amplasamentului.”

» Continuarea strazii Arh. Milan Tabacovici va avea un prospect stradal de 9,60 m din care
6,00 m parte carosabild marginitd pe partea cu amplasamentul studiat in prezentul proiect de 2 x
1,20 zone verzi, 1 x 1,20 m trotuare. Strazile propuse a fi amenajate in interiorul parcelei vor avea
un prospect stradal de 14,80 m din care 6,00 m parte carosabilda marginitd de 2 x 2,20 zone
verzi/parcaje si 2 x 1,20 trotuare si 2 x 1,00 zone verzi.”

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism aferent P.U.Z. U.T.R. NR. : 32/ a:

» Pag. 14: ” Accesele carosabile si pietonale la aceste constructii vor fi amenajate si
semnalizate corespunzator normativelor si standardelor tehnice specifice .”

» Pag. 28: ”Gestionarea deseurilor: ... Colectarea deseurilor menajere se va face de catre
fiecare proprietar in pubele amplasate in interiorul fiecarui lot, proprietarul fiind obligat sa
incheie un contract de prestari servicii cu o societate de salubritate, iar pentru colectarea
deseurilor_reciclabile se propune amplasarea unei platforme colectare deseuri reciclabile,
amplasata in zona verde din partea de sud a amplasamentului.”

In urma deplasirilor in teren pentru identificarea obiectivelor ce fac subiectul preluarii in
domeniul public (obiective de interes public), s-a constatat ca nu au fost respectate toate cerintele
din Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si din Regulamentul Local de Urbanism aferent (RLU) ,,Zona
rezidentiala” Str. Arh. Milan Tabacovici f.n., Municipiul Arad, respectiv: locul de joaca nu este
amenajat corespunzator, lotul de teren destinat pentru realizarea unei platforme pentru colectare
deseuri reciclabile este partial ocupat printr-o ingradire, circulatia in incinta nu este semnalizata,
nu exista trotuare realizate cu continuitate de-a lungul carosabilului destinate circulatiei pietonale




si cu acces facil pentru persoanele cu dizabilitati, carosabilul nu are dimensiunile minime stabilite
prin documentatiile anexe la Hotararea nr. 10/2015 a Consiliului Local al Municipiului Arad.

amplasata in zona verde din partea de sud a
amplasamentului

Cerinte conform PUZ si RLU Situatia existentd in teren
Loc de joaca pentru copii Loc de joaca pentru copii neamenajat
Platforma colectare deseuri reciclabile, | Platforma colectare deseuri reciclabile

neamenajatd; teren partial ocupat printr-0
ingradire

Continuarea strazii Arh. Milan Tabacovici va
avea un prospect stradal de 9,60 m din care
6,00 m parte carosabild marginita pe partea cu
amplasamentul studiat in prezentul proiect de
2 x 1,20 zone verzi, 1 x 1,20 m trotuare.
Strazile propuse a fi amenajate in interiorul
parcelei vor avea un prospect stradal de 14,80
m din care 6,00 m parte carosabild marginita
de 2 x 2,20 zone verzi/parcaje si 2 x 1,20
trotuare si 2 X 1,00 zone verzi

Carosabilele nu au ldtimea corespunzatoare,
trotuare cu discontinuitate (obligdnd pietonii
si persoanele cu handicap sa utilizeze
carosabilul) si cu latime necorespunzaitoare,
drumul nu are alternanta prevdzuta in
documentatii (spatiu verde — trotuar — spatiu
verde carosabil — spatiu verde — trotuar —
spatiu verde)

Accesele carosabile si pietonale la aceste
constructii vor fi amenajate si semnalizate

Nu existd semne de circulatie, nu sunt
delimitate sensurile de circulatie

corespunzator normativelor si standardelor
tehnice specifice

In situtia in care imobilul cu destinatia de drum (in prezent str. Nobel si str. Oscar, ambele
strazi private in acest moment) trece in proprietatea publica a municipiului Arad, potrivit art. 19
alin. (2) din Ordonanta nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile si completarile

ulterioare: Consiliile locale vor asigura, in intravilan, conditiile de deplasare a pietonilor i
ciclistilor, prin amenajdri de trotuare si piste.

Potrivit legii:
» art. 553 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil
Proprietatea privata

(1) Sunt obiect al proprietatii private toate bunurile de uz sau de interes privat apartinand
persoanelor fizice, persoanelor juridice de drept privat sau de drept public, inclusiv bunurile care
alcatuiesc domeniul privat al statului si al unitatilor administrativ-teritoriale.

(2) Mostenirile vacante se constata prin certificat de vacantd succesorala si intrd iIn domeniul
privat al comunei, oragului sau municipiului, dupa caz, fara inscriere in cartea funciara. Imobilele
cu privire la care s-a renuntat la dreptul de proprietate conform art. 562 alin. (2) se dobindesc,
fara inscriere in cartea funciard, de comund, oras sau municipiu, dupd caz, si intrd in domeniul
privat al acestora prin hotararea consiliului local.

» Art. 562 prevede ca:

(2) Proprietarul poate abandona bunul sau mobil sau poate renunta, prin declaratie autentica, la
dreptul de proprietate asupra bunului imobil, Inscris in cartea funciard. Dreptul se stinge in
momentul pardsirii bunului mobil, iar dacd bunul este imobil, prin Inscrierea in cartea funciara,
in conditiile legii, a declaratiei de renuntare.

> Art. 887 prevede ca:

(1) Drepturile reale se dobandesc fara inscriere in cartea funciard cand provin din mostenire,
accesiune naturald, vanzare silita, expropriere pentru cauza de utilitate publica, precum si in alte
cazuri expres prevazute de lege.

(3) In cazurile prevazute la alin. (1), titularul drepturilor astfel dobandite nu va putea insa dispune
de ele prin cartea funciara decat dupa ce s-a facut inscrierea.

> Art. 889 prevede ca:

(1) Proprietarul poate renunta la dreptul sau printr-o declaratie autentica notariala inregistrata la

biroul de cadastru si publicitate imobiliara pentru a se inscrie radierea dreptului.




(2) In acest caz, comuna, orasul sau municipiul, dupa caz, poate cere inscrierea dreptului de
proprietate in folosul sau, in baza hotararii consiliului local, cu respectarea dispozitiilor legale
privind transferul drepturilor reale imobiliare, dacad o altd persoana nu a solicitat inscrierea in
temeiul uzucapiunii.

(3) In situatia bunurilor grevate de sarcini reale, unitatea administrativ-teritoriald care a
preluat bunul este {inuta in limita valorii bunului.

Tinand seama de cele mai sus ardtate, considerdm ca nu au fost respectate in totalitate
obligatiile asumate prin Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent:
,»Zona rezidentiala” str. Arh. Milan Tabacovici f.n., Municipiul Arad, astfel incat nu se justifica
preluarea imobilului identificat in CF nr. 343530 Arad.

In mod justificat, raportat la situatia juridica si situatia din teren (care nu a dobandit efectiv
destinatia stabilitd prin documentatia de urbanism intrucat nu au fost realizate obligatiile
prevazute in documentatia PUZ-ului) acestea nu pot fi transferate in domeniul public al
Municipiului Arad.

Conform art. 291 alin. (3) din OUG 57/2019 privind Codul administrativ: ,, Acceptarea
donatiilor si a legatelor facute catre unitdtile administrativ-teritoriale se aproba prin: a)
hotardre a consiliului judetean, respectiv a Consiliului General al Municipiului Bucuresti ori a
consiliului local al comunei, al orasului sau al municipiului, dupa caz, pentru donatiile si legatele
de bunuri imobile;” Asadar, oportunitatea preluarii sau nu in domeniul public al UAT Arad
revine exclusiv autoritatii deliberative a municipiului.

In considerarea explicatiilor evidentiate prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului
Arad nr. 854/2024 si a prezentului raport mentionam faptul cd imobilul CF nr. 343530 Arad nu a
intrat de drept in proprietatea unitatii administrativ — teritoriale, astfel in conditiile date nu pot fi
efectuate demersuri pentru operatiunile de publicitate imobiliard in cartea funciara a imobilului.

Doar in situatia in care propunerile din documentatia de urbanism se materializeaza si
dobandesc efectiv destinatia stabilitd in planul urbanistic zonal conform obligatiilor prevazute,
administratia are capacitatea de apreciere asupra oportunitatii de preluare a bunurilor.

Astfel, ulterior amenajarii imobilelor in mod corespunzator si prin dobandirea efectiv a
destinatiel prevazutd in PUZ, se poate 1nainta spre aprobare Consiliului Local al Municipiului
Arad preluarea cu titlu gratuit a acestor imobile in domeniul public al unitatii administrativ
teritoriale la solicitarea proprietarilor tabulari a imobilelor. Corelat cu situatia din PUZ, trotuarele
nu au latimea corespunzdtoare, NU prezintd continuitate, iar drumul actual nu are alternanta
prevazuta in documentatii (spatiu verde — trotuar — spatiu verde carosabil — spatiu verde — trotuar
— spatiu verde).

Contrar sustinerii petentilor, receptia nu a avut loc decat pentru amenajarea lucrarii de
continuare a strazii Arh. Milan Tabacovici si nu a incintei zonei, care asa cum am evidentiat nu
respectd cerintele conform PUZ si RLU.

Prin urmare, obligatia de dezvoltare a zonei rezidentiale str. Arh. Milan Tabacovici prin
utilarea si dotarea in mod corespunzator a zonei de locuit apartine apartine exclusiv investitorului
privat care, prin intocmirea si inaintarea documentatiei de urbanism si-a asumat suportarea tuturor
costurilor privind asigurarea acceselor obligatorii in zona si respectiv echiparea edilitard a zonei.

PROPUNEM:

Promovarea unui proiect de hotdrare prin care sa se respingd plangerea prealabild
formulata de catre petentii Siclovan Calin Stelian s.a. prin Cabinet Individual de Avocat Ardelean
Teodora Ramona, inregistratd la Priméria Municipiului Arad cu nr. 7307/30.01.2025, impotriva
Hotararii Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 854/2024 de respingere a preludrii in
patrimoniul Municipiului Arad a imobilului identificat in CF nr. 343530 Arad — zona str. Arh.
Milan Tabacovici ca neintemeiata si nefondata.

DIRECTOR EXECUTIV, DIRECTOR EXECUTIV, ARHITECT SEF
Stefan SZUCHANSZKI Liliana FLOREA Sorin Emilian CIURARIU
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